woj. 08 lubuskie

pow. 09 zielonogorski

m. i gm. 05 Sulechow.

obr. 0005 Cigacice, 0007 Gorki Mate i 0008 Gorzykowo.

RAMOWE WARUNKI TECHNICZNE

(Zatacznik nr 1 do umowy)

wykonania okresowej weryfikacji danych ewidencyjnych w zakresie zgodnosci tresci
mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie dla obrebow ewidencyjnych Cigaci-
ce, Gorki Male i Gorzykowo, gmina Sulechéw, pow. zielonogérski.

I. DANE FORMALNO PRAWNE.

|.1. Zamawiajacy.
Powiat Zielonogorski z siedzibg w Zielonej Gorze. ul. Podgorna 5. 65-057 Zielona Gora.

1.2. Przedmiot opracowania:
Wykonanie okresowej weryfikacji danych ewidencyjnych, o ktérej mowa w § 54 ust.2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw ( Dz. U. 2015 poz. 542) w zakresie zgodnosci
tre$ci mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie.

1.3. Cel opracowania:
Aktualizacja bazy danych ewidencji gruntéw 1 budynkow:
- czgsci graficznej
- czeScl opisowe]
obrebow ewidencyjnych 0005 Cigacice, 0007 Gorki Mate i 0008 Gorzykowo gmina Su-
lechow, powiat zielonogoérski.

I.4. Obowigzujace, podstawowe przepisy prawne:

e Ustawa z dnia 21 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2014 roku poz. 121
ze zmianami).

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2015
roku poz. 520 z pdzniejszymi zmianami).

e Ustawa z dn. 5 czerwca 2014 roku o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. 2014.897).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego 1 Budownictwa z dnia 29 marca
2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2015, poz. 542).

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada
2011 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych 1 wysokos$ciowych oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych

pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r.
Nr 263, poz. 1572),



e Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 8 lipca 2014 roku w spra-
wie formularzy dotyczacych zglaszania prac oraz przekazywania ich wynikow do pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2014.924).

e Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 lipca 2014 roku w spra-
wie udostepniania materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
wydawania licencji oraz wzoru Dokumentu Obliczenia Optaty (Dz. U. 2014.917).

e Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 22 grudnia 2011 roku w sprawie
rodzajow materiatow geodezyjnych i kartograficznych, ktére podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. Nr 299, poz. 1772).

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) ( Dz. U. 22010 r. Nr 242, poz. 1622 ze zm.),

e Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. 2015 r.
poz. 2135 z p6ézn. zm.).

Il. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU.
I1.1. Ogolne dane o obszarze opracowania.

Miasto i gmina Sulechow, w szczegdlnosci obrgby ewidencyjne Cigacice, Gorki Mate
I Gorzykowo, ktore stanowia zakres obszarowy bedacy przedmiotem opracowania, poto-
zone sg w potnocnej czesci powiatu zielonogorskiego, od pozostatej czeéci powiatu sg od-
dzielone rzeka Odra. Obrgby umiejscowione sa w potudniowej czgéci gminy Sulechow,
opieraja si¢ od potudnia na rzece Odrze i kanale Obrzyca, od potnocy w wigkszosci na te-
renach Nadlesnictwa Sulechéw. Powierzchnia i ilo$¢ dziatek obrebow, bez gruntéw Nadle-
$nictwa Sulechow, wynosi odpowiednio:
Obreb Cigacice - powierzchnia 948 ha, ilo$¢ dziatek 1029.
Obreb Gorki Mate - powierzchnia 188 ha, ilo$¢ dziatek 218.
Obreb Gorzykowo - powierzchnia 317 ha, ilo$¢ dziatek 493.
RAZEM: - powierzchnia 1453 ha, ilo$¢ dzialek 1740.

W Cigacicach, Gorkach Matych i Gorzykowie dominuje zabudowa gtéwnie mieszka-
niowa rozproszona, w wigkszosci sg to pozostatosci zabudowy zagrodowej. Znaczne po-
wierzchnie gruntéw rolnych i leSnych. W Cigacicach miesci si¢ port rzeczny, w Gorkach
Matych Rockwool Polska - przedsigbiorstwo produkujace materiaty izolacyjne z welny
mineralnej, w Gorzykowie DBW Polska - przedsigbiorstwo zajmujace si¢ przetwarzaniem
welny mineralnej i produkcja wykorzystywang w branzy motoryzacyjnej. Teren w wigk-
szos$ci ptaski, jednak duza cze¢$¢ powierzchni terenu o deniwelacjach w granicach 30 m.,
gléwnie dotyczy to potnocnej skarpy wzdtuz rzeki Odry 1 Obrzycy.

Pod wzgledem komunikacyjnym teren obrebow Cigacice, Gorki Mate i Gorzykowo
potozone sa korzystnie zarowno w uktadzie drog krajowych, wojewddzkich jak i lokal-
nych. Gming Sulechow przecina droga krajowa S3 relacji poétnoc — potudnie, droga krajo-
wa nr 32 prowadzaca z Sulechowa w kierunku Poznania. W kierunku gmin Trzebiechoéw i
Bojadta prowadzi z Sulechowa droga wojewodzka nr 317. Ponadto na terenie opracowania
istnieje sie¢ drog gminnych i droga powiatowa, ktora zapewniajg prawidtowe warunki ko-
munikacji. Drogi w granicach obrebu sg w wigkszosci w ztym stanie technicznego utrzy-
mania. Krotkie odcinki drog o nawierzchni bitumicznej i brukowej, zdecydowana wiek-
szo$¢ o nawierzchni gruntowej utwardzonej.



III. ISTNIEJACE MATERIALY GEODEZYJNE I KARTOGRAFICZNE.

Dokumenty panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego gromadzone sg w
Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Zielonej Gorze —
Delegatura w Sulechowie, z siedzibg w Sulechowie przy Placu Ratuszowym 8-9, 66-100
Sulechéw. Ewidencje gruntow, w mikrokomputerowym systemie GEOINFO - INTEGRA,
prowadzi Starostwo Powiatowe w Zielonej Gorze — Delegatura w Sulechowie. Ostatecznie
ewidencje¢ gruntow zatozono w poczatkach lat 1960 na podstawie materiatow z regulacji
gruntéw, bez ogloszenia stanu wladania i rozgraniczenia granic zewnetrznych obrgbow. W
systemie mikrokomputerowym ewidencja jest prowadzona od poczatku lat 90-tych. Nume-
ryczna mapa ewidencyjna prowadzona jest w postaci wektorowej w uktadzie wspotrzed-
nych prostokatnych ptaskich 2000/15 i zawiera peing tres¢ ewidencyjng (granice, klasou-
zytki, budynki). Granice klasouzytkow przeniesiono graficznie z analogowej mapy ewi-
dencyjnej. Dla obreboéw Cigacice, Gorki Mate i Gorzykowo wykonano mape ewidencji
gruntéw i budynkow w wersji cyfrowej, ktora byta wykonana na podstawie pomiaru Kkla-
sycznego w latach 1999 - 2001. Mapy sa aktualizowane wynikami biezacych pomiarow.
Zmiany wprowadzane na biezaco sa wzajemnie zgodne w czg$ci graficznej i opisowej. Na-
tomiast pomigdzy czescig opisowa, graficzng i stanem faktycznym istniejg rozbieznosci w
zakresie konturéw uzytkéw gruntowych, ktore nawarstwity si¢ wskutek zmian przepisoéw i
zmian w sposobie uzytkowania. Nalezy rowniez wprowadzi¢ aktualny opis uzytkow grun-
towych 1 budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkow.

V. ZAKRES PRAC DO WY KONANIA.

1. Poréwnanie tresci mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie.

Na podstawie otrzymanej z zasobu mapy ewidencyjnej, Wykonawca dokona po-
rOwnania tresci mapy ewidencyjnej W zakresie oznaczenia i przebiegu konturéw uzyt-
kow gruntowych w dziatkach oraz danych dotyczacych budynkéw ujawnionych i
podlegajacych ujawnieniu w operacie ewidencyjnym, ich oznaczenia, funkcji uzytko-
wej, geometrii, materiatu, ilo§ci kondygnacji, ze stanem faktycznym w terenie.
UWAGA! Weryfikacja nie beda objete grunty bedace w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

Uzytki gruntowe nalezy wykaza¢ zgodnie z § 67 1 § 68 rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntow i1 budynkow, a zaliczanie gruntéw do poszczegdlnych uzytkow
gruntowych nalezy okresli¢ zgodnie z zatacznikiem nr 6 do rozporzadzenia w Sprawie
ewidencji gruntow i budynkdow.

W szczegblnosci nalezy uwzgledni¢ nastgpujace uwagi:

- dla dziatek zabudowanych kilkoma budynkami o r6znych funkcjach nie kwalifikuja-
cych si¢ do jednego uzytku gruntowego nalezy okresli¢ przebieg konturu rozdzielaja-
cego obszary o r6znym sposobie zagospodarowania; jezeli taka granicy konturu w te-
renie nie jest mozliwa do okre$lenia, nalezy wykaza¢ uzytek gruntowy pod budynka-
mi, o funkcji uzytkowej zgodnej z przewazajacym sposobem zagospodarowania dziat-
ki lub funkcji uzytkowej budynku (w szczegdlnosci dotyczy to budynkoéw przemysto-
wych, handlowo-ustugowych, innych niemieszkalnych i nie dotyczy garazy, jezeli po-
tozone sg na dziatkach wraz z budynkami o innych funkcjach uzytkowych),

- dla dziatek wykorzystywanych jako drogi dojazdowe do wigcej niz jednej nierucho-
mosci, jezeli grunty te znajduja si¢ w granicach paséw drogowych w rozumieniu
ustawy o drogach publicznych, nalezy ustali¢ uzytek ,,dr””, natomiast dla gruntéw zaje-
tych pod wewnetrzng komunikacje poszczegélnych nieruchomosci zaliczy¢ nalezy do
przyleglego do nich uzytku gruntowego,
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- dla dziatek porosnigtych roslinnoscig lesna, uzytek ,,Ls” wykaza¢ w przypadkach
spelienia jego definicji (podstawowej) z ustawy o lasach, tj.: dla gruntu o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokrytego roslinnoscig lesng (uprawami le$nymi) —
drzewami i krzewami oraz runem lesnym.

Dane dotyczace budynkéw nalezy zweryfikowac majac na uwadze w szczegdlnosci:

- okreslenie podstawowej funkcji uzytkowej kwalifikujacej budynek do odpowiednie-
go rodzaju, nalezy dokonaé¢ w oparciu o zasady wynikajace z KST i faktyczny sposob
wykorzystania;

- sprawdzenie, czy budynki, dla ktorych przypisana zostata funkcja uzytkowa ,,g” sg
budynkami faktycznie wykorzystanymi dla potrzeb produkcji rolniczej,

- wykazanie najwyzszej kondygnacji dla budynkéw o zréznicowanej ilosci kondygna-
cji

- sprawdzenie, czy odkryte tarasy nie zostaty wiaczone w kontur budynku,

- sprawdzenie, czy budynki nie zwigzane trwale z gruntem ( np. garaze blaszaki) nie
zostaty ujawnione w operacie ewidencyjnym,

- ujawnienie zmian w geometrii budynku ( rozbudowa, przebudowa, czeSciowe wybu-
rzenie),

- yjawnienie nowych budynkow

2. Opracowanie mapy wywiadu terenowego oraz protokéotu ogledzin.

Wyniki poréwnania tre$ci mapy ewidencyjnej ze stanem faktycznym w terenie
Wykonawca przedstawi na Mapie wywiadu terenowego sporzadzonej na kopiach ma-
py ewidencyjnej w skali 1:1000 dla terenow zabudowanych i 1:5000 dla terenow rol-
nych. Mapy powinny by¢ opisane nazwg opracowania, nazwg i identyfikatorem jed-
nostki ewidencyjnej, obrebu ewidencyjnego, skala mapy, data opracowania oraz da-
nymi Wykonawcy opracowania ( hazwa i podpis) i osoby kierujacej pracami, o ktorej
mowa w art. 42 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne ( pieczgc i podpis).

Na kopiach map wykonanych w kolorze czarno-biatym Wykonawca zaznaczy ko-
lorem zielonym zmiany dotyczace uzytkow gruntowych, natomiast kolorem czerwo-
nym zmiany danych ewidencyjnych budynkow. Dotyczy to rowniez oznaczen doko-
nanych sprawdzen uzytkéw i budynkow, dla ktorych nie stwierdzono zmian, przed-
stawionych na mapach poréwnania z terenem (odhaczenia).

Dla dzialek, na ktérych stwierdzona zmiana rodzaju uzytku gruntowego implikuje

konieczno$¢ sporzadzenia projektu ustalenia klasyfikacji gruntow, Wykonawca opra-
cuje oddzielne dla kazdego obrebu ( niezaleznie od Mapy wywiadu terenowego) ze-
stawienie z opisem zaszlych zmian w uzytkach gruntowych wraz z zatacznikiem ma-
powym i przekaze Zamawiajagcemu. Wzor zestawienia Wykonawca uzgodni z Zama-
wiajacym.
UWAGA! Zestawienie dzialek, dla ktorych niezbedne jest sporzadzenie projektu
ustalenia klasyfikacji gruntow, Wykonawca opracuje i przekaze Zamawiajacemu
protokolarnie w terminie 30 dni od dnia podpisania umowy na wykonanie prac
objetych niniejszymi Warunkami Technicznymi.

Dla wszystkich dzialek ewidencyjnych w obrebie, poza dziatkami bedacymi z za-
rzadzie PGL LP, Wykonawca sporzadzi w trakcie wywiadu terenowego Protokot
ogledzin w formie tabelarycznej. W protokdle muszg by¢ wyszczeg6lnione dziatki, w
kolejnosci od najmniejszego do najwigkszego numeru. Pod jedna pozycja Lp. Wyko-
nawca wpisuje kolejno w wierszach (w odpowiednich kolumnach) numer dziatki, a
nastepnie W kolejnych wierszach numery ewidencyjne wszystkich, w tym nowych lub
przebudowanych budynkow znajdujacych si¢ na tej dzialce, dotychczasowych i no-
wych oznaczen budynkow, dotychczasowych i nowych rodzajow uzytkéw grunto-
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wych, dotychczasowych i nowych powierzchni zabudowy. Nalezy sporzadzi¢ arkusz
danych niezbgdnych do ujawnienia nowych budynkéw.

W przypadku, gdy dla danej dzialki i danego budynku nie zaszly zadne zmiany
danych ewidencyjnych, w kolumnie ,,szczegétowy opis zmian” nalezy wpisa¢ wyraz
,orak”, a w pozostatych kolumnach umiesci¢ znak kreski, poza data ogledzin, ktora
nalezy wpisa¢ w kazdym przypadku.

Protokét ogledzin sporzadzi¢ moga osoby posiadajace stosowne upowaznienie
Starosty Zielonogorskiego.

3. Wykonanie geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i dokumentacji technicznej doty-
czacej nowych i zmienionych danych obiektow ewidencyjnych.

Pomiar sytuacyjny oraz sporzadzenie dokumentacji technicznej nalezy wykonac
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyj-
nych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania
wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz. U.z 2011 r. Nr 263, poz. 1578).

3.1. Wykonywana praca podlega zgloszeniu w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Zielonej Gorze Delegatura w Sulechowie, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami.

3.2. Dla stwierdzonych w trakcie wywiadu terenowego zmian danych obiektow ewi-
dencyjnych nalezy dokonaé¢ sytuacyjnego pomiaru geodezyjnego (w przypadkach
tego wymagajacych), przetworzy¢ wyniki pomiardéw i sporzadzi¢ wykazy zmian
danych ewidencyjnych tych obiektow.

3.3. Z wykonanych prac nalezy skompletowa¢ operaty techniczne dla kazdego obrgbu
ewidencyjnego, ktérych zawarto$¢ stanowi¢ bedzie dokumentacja papierowa oraz
pliki cyfrowe, a mianowicie:

- sprawozdanie techniczne,

- mapy wywiadu terenowego w formie zbroszurowanej i pozwalajacej na bezpro-

blemowe wypiecie,

- protokéty ogledzin,

- protokoty trwatych zmian,

- szkice polowe, dzienniki pomiarowe, obliczenia,

- wykazy zmian danych ewidencyjnych obiektow — 3 komplety (1 w operacie, 2

luzem),

- pliki cyfrowe wydane z bazy GEO-INFO jako materiaty wyjsSciowe,

- pliki zawierajace zmodyfikowane dane ewidencyjne obiektow ewidencyjnych,

umozliwiajgce import do bazy danych systemu GEO-INFO,

- inne dokumenty wynikajace z obowiagzujacych przepisOw prawa i materiaty wy-

korzystane do opracowania, w tym Ramowe Warunki Techniczne.

Opracowal: Zenon Zielinski

Geodeta Powiatowy

Zielona Goéra, 2016-06-17



