Zielona Goéra, 02.08.2012 r.
Nr sprawy: OR.2501.30.2012

OGLOSZENIE O PRZETARGU NIEOGRANICZONYM PISEMNYM

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004,
Nr 207, poz. 2108) Zarzad Powiatu Zielonogorskiego ogtasza przetarg
nieograniczony pisemny na:

najem szesciu lokali uzytkowych na Il i na lll pietrze
w budynku Starostwa Powiatowego przy ul. Podgérnej 5 w Zielonej Goérze
z przeznaczeniem na dzialalnos¢ administracyjno- biurowa

|. Opis czesci hieruchomosci:

Budynek, gdzie znajdujg sie lokale przeznaczone do najmu, miesci sie na terenie
miasta Zielona Géra przy ul. Podgérnej 5, oznaczonym w ewidencji gruntow
numerem dziatki 127/5, obreb 17, KW ZG1E/00064050/7. Nieruchomos$¢ jest
budynkiem uzytecznosci publicznej. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona ograniczonymi
prawami rzeczowymi i nie jest przedmiotem zobowigzan wobec oséb trzecich.

Przedmiotem przetargu jest najem nastepujgcych lokali uzytkowych:

Numer lokalu Powierzchnia

Lokal nr 1 taczna powierzchnia: 50,35m° (lokal sktada sie z trzech pomieszczen ,
oznaczonych numerami: 212 (24,77m2), 213 (12,14m2), 214 (13,44m2).
Pokdj nr 213 jest pomieszczeniem przejsciowym do pomieszczen nr 212 i
214. Pomieszczenia nr 212 i 214 nie majg niezaleznego wejscia.

Lokal nr 2 taczna powierzchnia: 11,87 m® (numer lokalu 215) Il pietro
Lokal nr 3 taczna powierzchnia: 11,85 m° (numer lokalu 216) Il pietro
Lokal nr 4 taczna powierzchnia: 13,00 m* (numer lokalu 324) Il pietro
Lokal nr 5 taczna powierzchnia: 12,40 m® (numer lokalu 326) Il pietro
Lokal nr 6 taczna powierzchnia: 12,68 m® (numer lokalu 327) Il pietro

Uwaga: w przypadku skfadania ofert na wynajem kilku lokali nalezy ztozy¢ odrebng
koperte na kazdy lokal osobno. Kazda koperta musi zawiera¢ wszystkie wymagane
w ogtoszeniu informacje i dokumenty.

Lokale umiejscowione sg na Il i na lll pietrze budynku Starostwa Powiatowego
w Zielonej Goérze przy ul. Podgornej 5. Budynek posiada osobne wejscie dla oséb
niepetnosprawnych oraz winde. Lokale nie posiadajg osobnych weztow sanitarnych.
Toalety zlokalizowane sg na kazdym pietrze w centralnej czesci budynku. Toaleta dla
osbéb niepetnosprawnych miesci sie na lll pietrze. W budynku zapewniony jest
catodobowy dozoér oraz sprzgtanie raz dziennie pomieszczen, za ktére najemca
bedzie ptaci¢ ryczatt, zgodnie z zatgcznikiem do umowy najmu.

Lokale przeznaczone do najmu, bedgce przedmiotem niniejszego ogtoszenia
przeznaczone sg na dziatalno$¢ administracyjno- biurowg. Prowadzona dziatalnos¢
nie moze powodowac ucigzliwosci w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci
przez innych uzytkownikéw budynku. W ofercie nalezy poda¢ rodzaj prowadzonej
dziatalnosci. W przypadku uznania przez organizatora przetargu, ze prowadzona
dziatalno$¢ bedzie ucigzliwa dla innych uzytkownikoéw budynku lub bedzie godzié
w ich dziatalno$¢- organizator ma prawo oferte odrzucic¢. Lokale poprzednio wynajete
byty na potrzeby administracji publicznej. Budynek w ktéorym usytuowane sg lokale
przeznaczone do najmu jest budynkiem uzytecznosci publicznej, w ktorym obecnie




funkcjonuje kilka urzedow administracji publicznej, dlatego ze wzgledow
bezpieczenstwa w przypadku gdy w wynajmowanych lokalach przebywa¢ beda
osoby po godzinach pracy urzedu (w pn. od godz. 7*° do godz.16°; wt.- czw. od
godz. 7% do godz. 15%; pt. od godz. 7*° do godz.15%; w soboty, niedziele i $wieta
urzad nie pracuje) nalezy o tym fakcie powiadomi¢ administratora budynku
(Sekretarza Powiatu) wraz z podaniem danych personalnych tych osob.

Najemca zobowigzany bedzie wyposazy¢ lokale w niezbedny sprzet do prowadzania
swojej dziatalnosci. Wynajmujgcy nie odpowiada za sprzet najemcy w wynajetych
lokalach. Naktady konieczne Ilub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb
prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt bez
prawa dochodzenia ich zwrotu od wynajmujgcego zarowno w trakcie trwania umowy
jak i po jej ustaniu.

W okresie zwigzania umowg zakazuje sie podnajmu, poddzierzawy oraz oddania do
uzyczenia budynku innym podmiotom bez zgody Zarzgdu Powiatu Zielonogorskiego.
Umowa najmu zostanie zawarta na okres do 31.12.2016 r.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

Ogledziny przedmiotu przetargu mozna dokonywa¢ w dniach od 03.08.2012r. do
31.08.2012 r. w_godz. 8.00-14.00, po wczesniejszym uzgodnieniu z Panig Monikg
Szymanska (68 45 27 555) lub Panig Eweling Wickiewicz (68 45 27 504).

[I. Czynsz dzierzawny:

Cena wywotawcza za 1 miesigc wynosi 40,00 zt netto za 1 m? powierzchni lokalu.
Wylicytowana kwota netto w przetargu bedzie podwyzszona o podatek VAT.

Czynsz bedzie corocznie waloryzowany o S$rednioroczny wskaznik cen towarow
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS.

Oprocz czynszu najemca bedzie ponosit optaty eksploatacyjne za media (energie
elektryczng, energie cieplng, wode oraz odprowadzania sciekow, wywoz nieczystosci
statych) oraz za sprzatanie, dozér, zgodnie z zatgcznikiem do wzoru umowy.
Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci za lokal.

1. Wadium:

W przetargu mogg brac¢ udziat oferenci, ktérzy wniosg wadium (osobno na kazdy
lokal) w terminie do dnia 31.08.2012 r.:
1) przelewem na rachunek bankowy Powiatu Zielonogoérskiego:
Bank Zachodni WBK | Oddziat w Zielonej Gorze nr konta
16 1090 1535 0000 0001 0999 6480
2) gotdwka w kasie Starostwa Powiatowego w Zielonej Gérze przy ul. Podgérnej 5
(pokdj nr 113) do godz. 14%.

Wadium nalezy wnies¢ w nastepujgcych wysokosciach na kazdy lokal osobno:

Numer lokalu Wysokos¢ wadium
Lokal nr 1 200 zt (stownie: dwiescie ztotych)
Lokal nr 2 50 zt (stownie: piecdziesigt ztotych)
Lokal nr 3 45 z} (stownie: czterdziesci pie¢ ztotych)
Lokal nr 4 52 zt (stownie: piecdziesigt dwa ziote)
Lokal nr 5 50 zt (stownie: piec¢dziesigt ztotych)
Lokal nr 6 51 zt (stownie: piecdziesiat jeden zlotych)

Za dzieh wptaty wadium uwaza sie dzien wptywu srodkéw na rachunek Powiatu

Zielonogorskiego lub date wptaty w kasie.




Dowdd wniesienia wadium nalezy dotgczyC do oferty. Wadium zostanie zwrocone
oferentom, ktérych oferta nie zostata przez Komisje Przetargowg wybrana. Wadium
wptacone w kasie urzedu mozna odebra¢ w terminie 3 dni po rozstrzygnieciu
przetargu w kasie Starostwa Powiatowego w Zielonej Gorze (pokoj nr 113). Wadium
wptacone przelewem zostanie zwrocone na rachunek bankowy, z ktérego dokonano
wptaty. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana podlega
zaliczeniu na poczet czynszu. W przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy przez
oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, Wynajmujacy zatrzymuje wadium.

IV. Miejsce i termin skladnia i otwarcia ofert:

1. Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie (nie identyfikujgcej oferenta)
z dopiskiem: ,Przetarg na najem lokalu nr .... w budynku Starostwa
Powiatowego w Zielonej Gérze” do dnia 03.09.2012 do godz. 11.00 w Biurze
Obstugi Klienta (parter) w Starostwie Powiatowym w Zielonej Goérze przy ul.
Podgdrnej 5. W przypadku sktadania ofert na wynajem wiecej niz jednego lokalu
nalezy ztozy¢ odrebng koperte na kazdy lokal osobno z dopiskiem numeru lokalu.
Kazda koperta musi zawiera¢ wszystkie wymagane w ogtoszeniu informacje
i dokumenty.

2. Otwarcie ofert (cze$¢ jawna przetargu) odbedzie sie w dniu 03.09.2012 r.
0 _godz. 13.00 w Salce Konferencyjnej (pokéj 208) w Starostwie Powiatowym w
Zielonej Gorze przy ul. Podgoérnej 5.

V. Sposob przygotowania oferty:

1. Oferent ma prawo ztozy¢ na jeden lokal tylko jedna oferte. W przypadku checi
wynajmu kilku lokali Oferent sktada oferte na kazdy lokal osobno (w osobnej
kopercie). Kazda koperta musi zawieraé wszystkie wymagane
w ogtoszeniu informacje i dokumenty.

2. Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim oraz podpisana przez osobe
upowazniong do reprezentowania firmy na zewnatrz i zaciggania zobowigzan
w wysokosci odpowiadajgcej cenie oferty. Podpis musi by¢ ztozony w sposob
umozliwiajgcy identyfikacje osoby podpisujgcej dokumenty, np. poprzez
opatrzenie go pieczatkg imienna.

3. Pisemna oferta powinna zawierac:

a) sciste okreslenie przedmiotu oferty co do:

- oznaczenia lokalu (numer lokalu, adres, powierzchnie),

- okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktora bedzie w lokalu wykonywana,

b) imie, nazwisko i adres Oferenta lub firme i siedzibe jezeli oferentem jest osoba

prawna lub inny podmiot;

c) w zaleznosci od statusu prawnego oferenta:

- w przypadku osob fizycznych- Nr PESEL, Nr NIP, Nr REGON, zaswiadczenie

o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, kopie umowy spotki cywilnej

(o ile taka zostata zawarta). W przypadku spotki cywilnej nalezy ztozyc

wymienione dokumenty i zaswiadczenia dotyczgce spotki jak i wszystkich

wspolnikow indywidualnie,

- w przypadku Oferentéw nie bedgcych osobami fizycznymi- aktualny odpis

z wiasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed

jego ztozeniem), Nr NIP, Nr REGON;

d) date sporzagdzenia oferty;

e) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu okreslonymi
W ogtoszeniu wraz z warunkami umowy i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

f) oferowang wysoko$é czynszu netto za najem 1 m? powierzchni lokalu
uzytkowego w budynku Starostwa Powiatowego (cena wywotawcza za 1 m?
wynosi 40 zt netto);

g) do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.



Zarzad Powiatu Zielonogorskieqo zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

VI. Zasady przeprowadzenia przetargu:

1. Przetarg odbedzie sie, chociazby w przetargu ztozono tylko jedng oferte
(w stosunku do wszystkich lokali osobno).

2. Warunkiem wziecia udziatu w przetargu jest wniesienie wadium oraz ztozenie
pisemnej oferty przez Oferenta (na kazdy lokal osobno). Na kopercie nalezy
poda¢ numer lokalu.

3. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j.

4. Cze$¢ jawna przetargu, zgodnie 2z postanowieniami § 19 wust. 1
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108) odbedzie w obecnosci oferentow
w dniu 03.09.2012 r. o godz. 13.00 w Salce Konferencyjnej (pokdj 208)
w Starostwie Powiatowym w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 5.

5. Komisja bedzie rozpatrywata oferty kolejno dla kazdego z lokali osobno,
wg nizej podanych zasad. W pierwszej kolejnosci beda rozpatrywane oferty na
lokal nr 1, nastepnie na lokal nr 2, 3, 4, 5 6.

6. Kryterium oceny oferty stanowi: cena netto za 1 m? wynajmowanego
przedmiotu przetargu — waga 100%.

7. llos¢ punktéw badanej oferty obliczana bedzie wedtug wzoru:

cena badana netto za 1 m?
ilos¢ punktow = x 100 x 100 % = .........
punktéw

cena maksymalna netto wsréd ofert za 1 m?

8. Oferta z najwyzszg ceng otrzyma 100 pkt.

9. W trakcie dokonywania obliczeh wydzierzawiajgcy zaokragli kazdy z wynikow
do dwdch miejsc po przecinku.

10.Za oferte najkorzystniejszg uznana zostanie oferta, ktéra otrzymata najwyzszg
liczbe punktéw.

11.Umowy najmu zostang podpisane z oferentami, ktdérzy wygrajg przetarg na
poszczegodlne lokale niezwilocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz w terminie jednego miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu,
pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy
oraz przepadku wptaconego wadium.

12.Szczegoétowe informacje o przedmiocie przetargu oraz o zasadach
przeprowadzania przetargu mozna uzyskaé osobiscie w Starostwie
Powiatowym w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 5 pokdj 128 lub telefonicznie
pod numerem telefonu (068) 45 27 555 lub (068) 45 27 504.

IX. Skarga do ogtoszenia:

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu,
zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzaniem przetargu do Zarzadu
Powiatu Zielonogorskiego.

Ogtaszajacy przetarg ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotlania przetargu
z waznych powodoéw, informujac o tym w formie wlasciwej dla ogloszenia
O przetargu.

X. Zataczniki do ogloszenia: zatgcznik nr 1 wzor umowy




Zatacznik nr 1

Umowa najmu lokalu uzytkowego
OR.2501.....2012

zawartaw dniu ..., pomiedzy:

Powiatem Zielonogérskim z siedzibg w Zielonej Goérze przy ul. Podgérnej 5
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Zielonogoérskiego, w imieniu ktorego
dziataja:

Ireneusz Plechan - Starosta
Ryszard Gornicki — Wicestarosta

przy kontrasygnacie Anny Michalskiej — Naczelnika Wydziatu Finansowego
dziatajgcej z upowaznienia Edyty Dwojak — Skarbnika Powiatu Zielonogérskiego,
umowy ,,Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez -
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca”,

strony zawierajg nastepujgcg umowe:

1.

b)
c)

§1
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku potozonego
w Zielonej Gorze przy ul. Podgérnej 5 (Obr. 17 Miasta Zielone Gora,
dz. nr 127/6) i mocg niniejszej umowy wynajmuje, a Najemca bierze w najem
znajdujgce sie w nim pomieszczenia biurowe pofozone na .......... pietrze
o tgcznej powierzchni ....... m? zwane dalej przedmiotem najmu, zgodnie
z wykazem pomieszczen stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wynajmujgcy zapewnia swobodny dostep Najemcy do wynajmowanych
pomieszczen.

§2

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu zgodnie z umowg oraz
zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego

przeznaczeniem.

§3
Najemca zobowigzany jest do:
ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezgcg eksploatacjg przedmiotu najmu wg
zatgcznika nr 2, okreslajgcego rodzaje opfat i zasady ich wyliczenia,
dokonywania drobnych napraw przedmiotu najmu we wiasnym zakresie,
ponoszenia kosztow z tytulu podatku od nieruchomosci, zwigzanego
z przedmiotem najmu.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci optat
eksploatacyjnych w przypadku wzrostu kosztéw niezaleznych od niego.

. O zmianie i terminie obowigzywania nowych stawek optat eksploatacyjnych

Wynajmujgcy bedzie zawiadamiat Najemce w formie pisemne;j.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca bedzie uiszczat na wskazane konto
bankowe Powiatu Zielonogdérskiego, podane na fakturze, w terminie14 dni od
dostarczenia faktury VAT.

Stawki optat eksploatacyjnych Wynajmujacy bedzie dotgczat w formie
zatgcznika, co miesigc wraz z faktura.



§4

Z tytutu najmu Najemca uisci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz
W WYSOKOSCi ........ zt netto, powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku
VAT.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca bedzie uiszczat na konto
Powiatu Zielonogoérskiego w Banku Zachodnim WBK | Oddziat w Zielonej
Gorze nr konta 16 1090 1535 0000 0001 0999 6480, w terminie 14 dni od
dostarczenia faktury VAT.

3. W razie zwtoki w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w ust.1 oraz § 3 ust.4
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania ustawowych odsetek.

4. Za dzien zaptaty uwazany bedzie wptyw srodkéw na konto Wynajmujgcego.

5. Ustalony przez strony w niniejszej umowie czynsz bedzie podlegat waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim, za rok poprzedzajgcy waloryzacje.

6. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
sporzgdzenia aneksu.

7. Waloryzacja nastepowac bedzie raz w roku, poczgwszy od lutego 2013 roku.

§5

1. Oddanie przedmiotu najmu w catoéci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Wszelkie zmiany techniczne i budowlane przerdobki pomieszczen wymagajg
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§6

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym.
§7

Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za skutki nieprzestrzegania przez
Najemce przepiséw BHP.
§8

1.Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony z mocg obowigzujgcg od
.............................. 2012 roku do 31 grudnia 2016 roku.

2.Umowa moze zostaé wypowiedziana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

=

§9

1. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe niezwtocznie bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku nieptacenia czynszu najmu bagdz
kosztow, o ktérych mowa w § 3 przez Najemce przez dwa kolejne miesigce.

2. Dla zabezpieczenia naleznosci przystugujacych na podstawie niniejszej
umowy Wynajmujgcemu stuzy ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych Najemcy, wniesionych do przedmiotu najmu.

§10

1. W przypadku podniesienia stawki czynszu dokonanej Uchwatg Rady Powiatu
Zielonogorskiego w odniesieniu  do przedmiotu najmu  Wynajmujgcy



zawiadomi Najemce w drodze pisemnej o zmianie wysokosci stawki czynszu
wynikajgcych z okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

2. Zmiana stawki czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie powoduje
sporzgdzenia aneksu. Zmiana wysokosc¢ stawki czynszu obowigzywac bedzie
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o zmianie stawki.

§ 11

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
§13

Wszelkie sprawy wynikajace z realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane
i rozwigzywane w drodze negocjacji lub rokowan uwzgledniajgcych w rownym
stopniu interesy obu stron i cel tej umowy, a w razie braku porozumienia strony
poddajg spory pod rozstrzygniecie sgdu wtasciwego dla Wynajmujgcego.

§ 14

Zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.
§ 15

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
§ 16

Integralng cze$¢ umowy stanowia:
1) wykaz pomieszczen,
2) sktadniki kosztéw eksploatacyjnych.

Wynajmujacy Najemca



Zatacznik do umowy

Zielona Goéra,..............

Skladniki kosztow eksploatacji pomieszczen w budynku
Starostwa Powiatowego w Zielonej Gorze przy ul. Podgornej 5

11 [ 2012 r
...................................... — powierzchnia m?
1.Woda zbm’

2. Odprowadzenie sciekow e z/m®
3. Wywo6z nieczystosci ... z/m®
Razem zt/m” + 8 % VAT
1. Energia elektryczna ... z/m?
2. Energiaciepina ... z/m?
3. Dozér obiektu ... zbm’
4. Sprzatanie ... z/m®
5. Podatek od nieruchomos$ct ... 7t/m®
Razem ... zt/m* + 23 % VAT
BAZA : ... T
Sporzgdzita:

Zatwierdzit:



