woj. 08 lubuskie
pow. 09 zielonogor ski
gm. 10 Zielona Gora
obr. 0012 Przylep.

RAMOWE WARUNKI TECHNICZNE
(Zatacznik nr 1 do wzoru umowy)

Wykonania robét geodezyjno kartograficznych - modernizacja ewidencji gruntow i bu-
dynkow w zakresie dotyczacym zatozenia ewidencji budynkow i lokali dla obrebu Przylep, w
gminie Zielona Gora. Powyzsze nalezy wykona¢ w procesie modernizacji ewidencji, o ktorej
mowa w 8 55 i 56 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 2778).

I. DANE FORMALNO PRAWNE.
1. Obowigzujace, podstawowe przepisy prawne:

Ustawa z dnia 21 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze
Zmianami).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U.
z 2010 roku Nr 193, poz. 1287, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
roku w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2001 roku Nr 38, poz. 454).
Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1590 ze zmianami); o administracji rzadowej w wojewodztwie (Dz. U. z 12009 roku
Nr 31, poz. 206 ze zmianami); 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. Nr 91, poz. 578 ze
Zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r.
w sprawie zgtaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, rejestrowania systemow i
przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych systemu informacji o terenie, a
takze ogdlnych warunkéw uméw o udostepnienie tych baz (Dz. U. z 2001 roku, Nr 78,
poz. 837).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 15 maja 2001 r.
w sprawie okreslenia rodzajow map, materiatdow fotogrametrycznych i teledetekcyjnych,
stanowiacych panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, ktérych rozpowszechnianie,
rozprowadzanie oraz reprodukowanie w celu rozpowszechniania i rozprowadzania wy-
maga zezwolenia oraz trybu udzielania zezwolen (Dz. U. z 2001 roku, Nr 56, poz. 588).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie nume-
racji porzadkowej nieruchomosci (Dz. U. z 2004 roku Nr 243, poz. poz. 2432).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007
roku, Nr 19, poz. 115 ze zmianami).



Ustawa z 6 czerwca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z
2001 roku Nr 124, poz. 1361 ze zmianami 2002/169 poz. 1383; 2003/42 poz. 363;
2004/172 poz. 1804).

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 roku w sprawie pro-
wadzenia ksiag wieczystych i zbioru dokumentow (Dz. U. z 2001 r. Nr 102. poz. 1122).
Ustawa z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury i 0 muzeach (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 roku, Nr 98, poz. 1150).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku Nr
243, poz. 1623 ze zmianami).

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz.
U. z 2002 roku Nr 101, poz. 926 ze zmianami).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 21 lutego 2005 roku Nr
31, poz. 266 ze zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 ro-
ku Nr 80, poz. 903 ze zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 roku a sprawie Polskigj Klasyfi-
kacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zmianami).
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 30 grudnia 1999 roku a sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KTS) (Dz. U. z 1999 roku Nr 112, poz. 1317, Dz. U. z 2004 Nr 260,
poz. 2589).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 3 pazdziernika 2011 roku w sprawie rodzajow karto-
graficznych opracowan tematycznych i specjalnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 222, poz. 1328).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z 9 listopada 2011 roku w
sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiarow do pan-
stwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r. Nr 263, poz. 1572).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 17 listopada 2011 roku
w sprawie bazy danych obiektoéw topograficznych oraz bazy danych obiektéw ogdlnoge-
ograficznych a takze standardowych opracowan kartograficznych (Dz. U. z 2011 roku, Nr
279, poz. 1642).

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 22 grudnia 2011 roku w sprawie
rodzajow materiatdw geodezyjnych i kartograficznych, ktére podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami o ochronie informacji nigjawnych (Dz. U. Nr 299, poz. 1772).

2. Obowiazuj ace, podstawowe przepisy techniczne.
2.1. Instrukcje techniczne GUGIK.

0-1/0-2 Zarzadzenie nr 1 prezesa GUGIK z dnia 23 lipca 1983 roku - Ogdlne zasady
wykonywania prac geodezyjnych i kartograficznych (Dz. Urz. GUGIK Nr 2, poz. 5).
0-3 Zarzadzenie nr 1 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 4 lu-
tego 1992 roku - Zasady kompletowania dokumentacji geodezyjnej i kartograficzne).



O-4 Zasady prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (za-
rzadzenie nr 5 Prezesa GUGIK z dnia 10 lipca 1987 r.).

G-1 Pozioma osnowa geodezyjna [zarzadzenie nr 4 Prezesa GUGIK z dnia 19 lutego
1979 r., zmieniona zarzadzeniem nr 5 Prezesa GUGIK z dnia 23 lipca 1983 r.(Dz. Urz.
GUGIK Nr 2, poz. 6)].

G-4 Pomiary sytuacyjne i wysokosciowe [zarzadzenie nr 7 Prezesa GUGIK z dnia
28 czerwca 1979 r. zmienione zarzadzeniem nr 7 Prezesa GUGIK z dnia 23 lipca 1983
roku (Dz. Urz. GUGIK Nr 2, poz. 8)].

G-5 Wytyczne techniczno-organizacyjne dotyczace prowadzenia ewidencji gruntow
i budynkéw ,Instrukcja G5 - Ewidencja Gruntow i budynkow” (Zarzadzenie Gtéwnego
Geodety Kraju nr 16 z dnia 3 listopada 2003 roku).

K-1 Mapa zasadnicza wydana przez Gtéwnego Geodete Kraju w 1998 roku.

2.2. Podstawowe dane o obiekcie.

Potozenie obiektu 08 woj. lubuskie,
09 pow. zielonogor ski,
gm. 10 Zielona Goéra,
obr. 0012 Przylep.

Powierzchnia taczna 1488 ha,

llo$¢ obrebow ewidencyjnych 1

llos¢ dziatek taczna 2063 (na styczen 2012),
llos¢ budynkow taczna 2350, w tym:

Dane dotyczace poszczegdlnych obrebdw.

Lp | Obreb Teryt |Pow. [Il.dz | M| G| | |P| Z|H]| S|B|K | X | Razem
(ha)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 | 13 14 15
Gmina Zielona | 10
Goéra
1 | Przylep 0012 1488 | 2063 |- |- |- [- |- |- |- |- - |- |2380
RAZEM 1488 | 2063 |- |[- |- |- - - |- |- 1- |- |230

Powyzsze dane w zakresie dotyczacym ilosci budynkow maja charakter przyblizony. Za-
kres rzeczowy zadania dotyczy rzeczywistej ilosci budynkow w wymienionym obrgbie.




II. ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA.

SzczegOtowy zakres prac przewidziany do wykonania dla poszczegolinych obrebéw ewi-

dencyjnych w ogdlnym zarysie przewiduje:

1.

Przeglad, ocena i analiza materiatéw archiwalnych istniejacych w Powiatowym Osrodku Do-
kumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, zbiorze dokumentéw prowadzonym przez ewiden-
Cje gruntéw Starostwa Powiatowego w Zielonegj Gérze i innych zrodet. Analize nalezy prze-
prowadzi¢ pod katem mozliwosci wykorzystania materiatow, ktére beda niezbedne w trakcie
uzupelniania istniejacej mapy ewidencyjnej w wersji cyfrowej o budynki. Zakres analizy do-
tyczy tresci mapy ewidencyjnej, w szczegolnosci wybranych punktéw zatamania granic z za-
budowanej czesci obrebu, wszystkich danych dotyczacych pomiaru budynkéw. Analize nale-
zy przeprowadzi¢ rowniez z innych zrédet pod katem uzyskania danych o roku budowy, ma-
teriatdw z jakich budynek zostal wzniesiony i innych danych nie ujawnionych w istniejacej
ewidencji gruntow i budynkéw, jak brakujace nr PESEL, REGON, adresy, aktualne nazwy,
imionarodzicow i in..

Poréwnanie tresci:

a) istnigjacel mapy numerycznej ewidencji gruntdéw i budynkow z terenem w zakresie
trwatych zmian uzytkbéw gruntowych, w czesci dotyczacej terendw zabudowanych -
zasiegu konturow uzytkdw gruntowych terendéw zabudowanych.

b) mapy sytuacyjnej z terenem. W trakcie kontroli terenowej nalezy zwrdci¢ uwage na
nowo powstate budynki, na zgodnos¢ funkcji budynku z opisem uzytku gruntowego.
Okreslenie funkcji budynkéw zgodnie z 8§ 65 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Re-
gionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw z 2001 roku.
Jednoczesnie nalezy gromadzi¢ wszelkie informacje niezbedne do opracowania karto-
teki budynkow i lokali jak: ilos¢ kondygnacii, oznaczenie funkcji zgodnie z G-5 i inne
niezbedne do dalszych prac jak np. wyszczegblnione w punkcie 1.

¢) wykonanie analizy stanu istnigjacego czesci opisowej ewidencji gruntéw i budynkdw,
w zakresie dotyczacym budynkéw i konturow terendéw zabudowanych, poprzez po-
réwnanie zaktualizowane] wynikami prac terenowych mapy numerycznej z rejestrem,
sporzadzenie wykazu rozbieznosci, oraz wykonanie dokumentacji do ich usuniecia.

Okreslenie przynaleznosci budynkéw zgodnie z 8 65 do okreslonego rodzaju zgodnie z Kla-
syfikacja Srodkow Trwalych (KTS) (Dz. U. z 1999 roku Nr 112, poz. 1317; Dz. U. z 2004 Nr
260, poz. 2589), oraz Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112,
poz. 1316 ze zmianami) wprowadzone na podstawie przepisdw o gatystyce publiczneg.
Pomiar uzupetnigjacy w zakresie tresci ewidencyjnej dotyczace] nie zamierzonych wczesnigj
oraz nowo wybudowanych i rozbudowanych budynkow, uzupetnienie istniejacej mapy ewi-
dencyjng i mapy sytuacyjnej. Usunigcie z mapy ewidencyjnej i mapy Sytuacyjnej tresci nie-
aktualnej. Nie przewiduje si¢ mozliwosci przenoszenia tresci z innych map przy pomocy
technik cyfrowych (digitalizacji).

Kontrolny pomiar i poréwnanie wspotrzednych wybranych punktéw zatamania granic i na
roznikbdw budynkéw, ze wspbirzednymi z istnigjacych archiwalnych operatéw pomiarowych,
zakwalifikowanych do wykorzystania po analizie i ocenie. W szczegblnosci dotyczy sytuacii,
w ktorg linia granicy, na istniejacej mapie numerycznej, przecina kontur budynku. Wyja-
snienie przyczyn kolizji, zwtaszcza wyjasnienie, czy sytuacja jest wynikiem nieprawidtowej



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

kalibracji w procesie tworzenia warstwy granic mapy numerycznej, czy tez niedostateczna
jakoscia danych archiwalnych.

Pozyskanie danych ewidencyjnych zgodnie z 8 63 i 64 rozporzadzenia (nie dotyczy 8 63.1.6 -
wartos¢ budynkow i § 63.1.13 - powierzchni uzytkowej nie wydzielonych lokali). W trakcie
pozyskiwania danych dotyczacych wiascicieli i wiadajacych nalezy uwzgledni¢ przepisy 8 26
do 30 instrukcji G-5.

Wykonanie arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw zgodnie z § 26 rozporzadzenia, w za-
kresie wyszczeg6lnionym w § 63 ust. 1 rozporzadzenia (nie dotyczy § 63.1.6 - wartos¢ bu-
dynkow i 8 63.1.13 - powierzchni uzytkowej nie wydzielonych lokali) z uwzglednieniem § 18
ust. 11 8§ 19 ingtrukcji technicznej G-5. Arkusze danych ewidencyjnych budynkow i lokali
wykona¢ rozdzielnie — wzory 23 i 24 Wytycznych technicznych - Instrukcji G-5.

Wykonanie arkuszy danych ewidencyjnych lokali zgodnie z § 27 rozporzadzenia, zawieraja-
cej dane ewidencyjne, wyszczegblnione w § 70 ust. 1 i 2 rozporzadzenia (nie dotyczy §
70.1.41 5 — liczby izb i powierzchni uzytkowej nie wydzielonych lokali oraz 8§ 70.2.4 - war-
tos¢ lokali). Wzor 23 Wytycznych technicznych - instrukcji G-5.

Uzgodnienie numeracji i podziatu drég publicznych na krajowe, wojewddzkie, powiatowe i
gminne (instytucje administrujace poszczeg6lnymi drogami) oraz nazewnictwa ulic, placow i
numeracji nieruchomosci. Wprowadzenie danych do czesci opisowej i kartograficzne.
Sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych do wprowadzenia w czesci opisowe)
ewidencji gruntéw i budynkéw zmian ujawnionych w trakcie poroéwnania mapy z terenem w
zakresie konturow uzytkéw gruntowych w terenach zabudowanych, oraz zmian wynikajacych
Z pomiaru uzupetnigjacego. Wprowadzenie do tresci mapy numerycznej tych zmian.
Okreslenie funkcji uzytkowej lokali zgodnie z § 70 ust. 3 rozporzadzenia z uwzglednieniem 8
231 24 ingtrukcji G-5.

Zatozenie bazy danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw zgodnie z § 63 (nie dotyczy §
63.1.6 - wartos¢ budynkéw i § 63.1.13 - powierzchni uzytkowej budynkow i lokali) i 64 roz-
porzadzenia. Pod pojeciem budynku rozumie¢ nalezy obiekt przestrzenny, ktérego definicja
zawarta jest w 8 16 instrukcji G-5. W rejestrze budynkéw nalezy wykaza¢ dane zgodnie z §
17 G-5. Jednostki rejestrowe budynkéw tworzy sie zgodnie z § 36 G-5. Jednostki rejestrowe
Zwigzane tworzy si¢ zgodnie z 8§ 38 G-5.

Uzupetnienie bazy danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw o dane dotyczace lokali
zgodnie z 8§ 70 rozporzadzenia (nie dotyczy 8§ 70.1.4 i 5— liczby izb i powierzchni uzytkowej
lokali oraz § 70.2.4 wartos¢ lokali). Pod pojeciem lokalu nalezy rozumie¢ obiekt, ktérego de-
finicjajest zawartaw 8 20 instrukcji G-5. W rejestrze lokali nalezy wykaza¢ dane zgodnie z 8
21 G-5. Jednostki rejestrowe lokali tworzy si¢ zgodnie z § 37 G-5.

W przypadku wystepowania praw zwiazanych z nieruchomoscia nalezy postepowac zgodnie
z825G-5.

Pozyskanie danych ewidencyjnych zgodnie z § 63 i 64 rozporzadzenia. Ponadto nalezy wy-
kona¢ aktualizacje konturéw terendw zabudowanych tacznie z rozliczeniem powierzchni
uzytkéw. Klasyfikacja dotyczy tylko gruntow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, tak
wigc w przypadku wystepowania klasyfikacji gruntéw zabudowanych, nie wchodzacych w
sktad gospodarstw rolnych, nalezy sporzadzi¢ wykazy zmian danych ewidencyjnych do aktu-
alizacji klasouzytkow w czesci opisowej i wprowadzi¢ odpowiednie zmiany na mapach.

W ewidencji nie wykazuje si¢ budynkéw, ktérych budowa, w swietle przepisow prawa bu-
dowlanego, nie wymaga pozwolenia lub zgtoszenia. W ewidencji nie wykazuje si¢ lokali
wyodrebnionych w budynkach, o ktérych mowa wyzej. Nalezy pamicta¢, ze naruszenie sta-
néw prawnych przez nieuprawniona zabudowe gruntéw sasiednich (przekroczenie granicy),
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nie powoduje koniecznosci wyodrgbnienia uzytku gruntowego zwiazanego z ta zabudowa w
nieruchomosci (dziatce ewidencyjnegj), ktorej to naruszenie dotyczy.
Sporzadzenie warstwy numerycznej mapy ewidencyjnej, zawierajace] identyfikatory budyn-
kéw. Wyplot warstwy wraz z nazwami i numerami placéw, drég i ulic dotaczy¢ do operatu.
|dentyfikator przyjmuje posta¢ zgodna z punktem 16 podpunkt 3 zatacznika nr 1 do rozpo-
rzadzenia.
Wylozenie operatu opisowo kartograficznego do wgladu zainteresowanych stron zgodnie z
art. 24a, ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.
U. z 2010 roku Nr 193, poz. 1287 ze zm.). Opracowanie protokotu wytozenia projektu opi-
sowo kartograficznego zgodnie z 8 41 rozporzadzenia MRRIB w sprawie egib.
Opracowanie materiatdw koncowych (baza ewidencji gruntéw, budynkow i lokali) w postaci:
- plikéw wsadowych na ptytach CD/DVD, w formacie SWDE/SWDE SWING w postaci
umozliwiagjacel aktualizacje bazy ewidencyjnel w programie obowiazujacym na dzien
zakonczenia prac.
- wykazu wspoétrzednych kontrolnie zamierzonych punktow zatamania granic w uktadzie
odniesienia 2000.
- wykazéw zmian danych ewidencyjnych dotyczacych aktualizacji uzytkdw gruntowych,
klasyfikacji i powierzchni tych uzytkdw, nazw i numeréw drog publicznych.
Zakonczenie postepowania w formie informacji Starosty Zielonogoérskiego w sprawie  zato-
zenia ewidencji budynkow i lokali, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego, zgodnie z art. 24a, punkt 8 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Po wykonaniu prac i dokonaniu odbioru, do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geode-

zyjngl i Kartograficznel w Zielongj Gorze, nalezy przekazat:

1. Sprawozdanie techniczne.

2. Operat techniczny skompletowany zgodnie z instrukcja O-3. Operat skompletowac w
dwdch tomach z podziatem na czes¢ archiwalna i uzytkowsa.

3. Pliki wsadowe - importowe bazy danych.



ZRODEA DANYCH | METODY ICH POZYSKIWANIA.

Zrédta danych sa rézne w zaleznosci od rodzaju informacii:

1.

Rok zakonczenia budowy przyjmuje si¢ z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do
uzytku obiektow budowlanych, prowadzonej przez organy administracji architektoniczno
budowlangj i nadzoru budowlanego, na podstawie przepisdw prawa budowlanego. Jezeli
ewidencjata nie zawiera odpowiednich danych, przyjmuje si¢ przyblizona date zakoncze-
nia budowy, ustalona na podstawie innych miarodajnych informacji, jak np.: dla budyn-
kéw starych, dobrym zrodtem danych o czasie budowy jest wykaz obiektow zabytko-
wych, lub zngjdujacych sie w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy
réwniez pozyskiwa¢ dane pochodzace z wywiadu terenowego od wiasciciela lub admini-
stratora. Nalezy uwzgledni¢ przepisy 8 19 ust. 51 6 instrukcji technicznej G-5.

Pole powierzchni zabudowy okresla sie¢ zgodnie z 8 63, ust. 2 rozporzadzenia. Numerycz-
ne opisy konturéw budynkéw sporzadza sie na podstawie wynikéw pomiaréw tereno-
wych, wchodzacych w sktad panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Kon-
tur budynku nalezy ustali¢ zgodnie z 8§ 16 instrukcji technicznej G-5.

Liczbe kondygnacji nalezy okresli¢ na podstawie wywiadu terenowego lub dokumentacji
budowlang.

Dane dotyczace 0sdb fizycznych pozyskuje sic z dokumentow tozsamosci, bazy danych
systemu ewidencji ludnosci PESEL oraz dokumentéw stanowiacych podstawe aktualiza-
cji operatu ewidencyjnego, jak: akty notarialne, prawomocne postanowienia sadowe, za-
wiadomienia o wpisach do ksiag wieczystych, ostateczne decyzje administracyjne. Staro-
stwo Powiatowe wystapi do Urzedu Gminy o nieodptatne udostepnienie brakujacych nu-
merow PESEL.

Zrodtami danych dotyczacych osob prawnych sa: dokumenty udostgpnione przez zainte-
resowanych, Krajowy Rejestr Urzedowy Podmiotow Gospodarki Narodowej (REGON),
Krajowy Rejestr Sadowy.

W przypadku wspdlnot gruntowych podstawe wpisu do ewidencji stanowia: zatwierdzony
przez zarzad gminy statut spotki, ostateczna decyzja starosty, o ktore) mowaw art. 8, ust
2 ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. 0 zagospodarowaniu wspolnot gruntowych.

Zielona Gora, 23 styczen 2012 roku.

Opracowat:
Zenon Zielinski



